COMUNE DI GALLARATE
PROVINCIA D! VARESE

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 51 DEL 27/09/2012

OGGETTO: LEGGE 23 DICEMBRE 1998, N. 448, ART. 31, COMMI DA 45 A 50 -

PROVVEDIMENTI..

Lanno duemiladodici, it giomo ventisette del mese di settembre alle ore 20.45, con
continuazione, nella Sala Consilare di Large Camussi n. 5, si & riunito il Consiglio
Comunale previa convocazione scritta e debitamente notificata come previsto dalle
vigenti disposizioni legislative, statutarie e regolamentari. La seduta & ordinaria.

Assiste il Segretario Generale Dott.ssa Maristella MORRL

Presenti/Assenti

Presenti/Assenti

Sindaco:

GUENZAN] Edoardo X

Presidente del Consiglio \

CASILLO Marco X \

Consiglieri:

ANGOTTI Edoardo X| [MAGARO' Quintino X
BARBAN Danilo X} |MARROCCO Jacopo Maria X
BONICALZI Paolo X| | MAZZA Alessio X
BOSSI Massimo . X| |PIGNATARO Giovannl Giuseppe Ciiillo | X
CANZIANI Corrado . X| |PRADERIO Piergiorglo X
CIAMPOLI Matteo X| | QUADRELLI Glovanna X
DALL'IGNA Germano X| |SIMEONI Aldo X
"‘D'AMBROSIO Vincenzo X| |TERRENI Dario X
DE BERNARDI MARTIGNONI Cluseppe TRECATE Antonio Remy X
INGOGLIA Luca X| | VENTIMIGLIA lvano X
LAMBERTI Aldo X| |ZIBETTI Davide X
LAURICELLA Carmelo Antonio X 23

Sono altrest presenti |l Vice Sindaco SENALDI Anbgelo e gli Assessori Comunall: COLOMBO

Cinzia, COLOMBO Luigi, LOVAZZANO Alberto, NICOSIA Sebastiano,

Bruno, SILVESTRINI Margherita,

Il Presidente del Consiglio Comunale Marco CASILLO riconoscivta valida 1

dichiara aperta la seduta e

PROTASONI Angelo

adunanza,
procede alla designazione degli scrutatori: | Consiglieri

CIAMPOLI Matteo, D' AMBROSIO Vincenzo, PRADERIO Piergiorgio — Supplente LAMBERTI

Aldo.




Relaziona I’ Assessore alla Programmazione Territoriale Senaldi.

Si registrano i seguenti interventi:

" Sindaco......

Consigliere Simeoni..........
Consigliere Barban.........
Consigliere Bossi.........
Consigliere Marrocco.........

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- con l’entrata in vigore della Legge 167/1962 il Comune di Gallarate ha
predisposto il piano dell’edilizia economico popolare all’interno del quale sono
state assegnate aree in diritto di superficie o in piena proprietd mediante
convenzionamento, ai sensi della Legge 865/1971, al fine di realizzare
abitazioni in edilizia agevolata;

- con le disposizioni contenute nelle Leggi 549/1995, 662/1996 e, soprattutto, con
la Legge 448/1998, il legislatore ha voluto dare impulso alle Amministrazioni
Comunali affinché avviassero le procedure per trasformare il diritto di
superficie in piena proprietd e per sopprimere i vincoli di godimento previsti
nelle convenzioni ex art. 35 della Legge 865/1971 per le aree gia cedute in piena
proprieta;

- Yart. 31, commi da 45 a 50, della Legge 448/1998 e ss.mm.ii,, consente ai
Comuni di poter cedere in proprieta le aree comprese nei piani approvati ai sensi
dalla Legge 167/1962, ovvero delimitate ai sensi dell’articolo 51 della Legge
865/1971, gia concesse in diritto di superficie ai sensi dell’articolo 35, 4 comma
della medesima Legge 865/1971 e di poter sostituire le precedenti convenzioni,
con conseguente eliminazione dei vincoli di inalienabilitd, con permanenza del
vincolo del prezzo massimo di cessione degli alloggi fino alla data di scadenza
trentennale delle nuove convenzioni (computata a partite dalla data di
assegnazione originaria del terreno alla cooperativa edificatrice);

- nell’ambito del processo di risanamento della finanza pubblica e della
sostenibilitd degli interventi pubblici, in un periodo di ristrettezze finanziarie, a
partire dalla seconda meta degli anni novanta il legislatore ha avviato un intenso
programma per favorire la dismissione dei beni immobili pubblici all’interno
del quale si inserisce la previsione contenuta nell’art, 31 della Legge 448/1998 e
SS.mm.ii.;

- e finalita che hanno indotto il legislatore ad introdurre lo strumento della
trasformazione delle suddette convenzioni “PEEP” attengono senz’altro alla
sfera economico-finanziaria;

- il risultato di questa operazione, a prescindere dall’effetto finanziario, &
conseguenza di una politica il cui scopo ¢ stato anche di rispondere a mutate
esigenze sociali, imposte dal cambiamento delle condizioni familiari dei
proprietari di alloggi di edilizia residenziale pubblica;

- in data 18.05.1999 il Consiglic Comunale, con atto n. 65, ha approvato la
possibilita di trasformare il diritto di superficie in diritto di proprieta di tutte le
aree comprese nel Piano di Zona ex L, 167/1962;




- con deliberazioni della Giunta Comunale nn. 334/1999, 191/2005, 78/2007,
150/2007, 260/2007, 92/2008, 93/2008, 281/2008, 288/2008, 46/2009,
348/2010, & stato approvato il corrispettivo da corrispondere al Comune in
ordine alle aree gia assegnate in diritto di superficie da cedere in diritto di
proprietd; '

- con deliberazioni della Giunta Comunale nn. 44/2008, 94/2008, 208/2008,
209/2008, 272/2008, 401/2008, 170/2010, 324/2010, si & espresso patere
favorevole in merito alla possibilitd di svincolo anticipato dagli obblighi
convenzionali di cui agli artt, 7 e 8 della Legge 10/77, nonché la determinazione
del conseguente corrispettivo;

Visto Particolo 5, comma 3-bis, del D.L. 13 maggio 2011, n.70, convertito con
modificazioni dalla Legge 12 luglio 2011, n.106, che testualmente recita:

“Per agevolare il trasferimento dei diritti immobiliari, dopo il comma 49 dell’
articolo 31 della legge 23 dicembre 1998, n. 448, sono inseriti i seguenti: «49-bis. I
vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unitd
abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse,
contenuti nelle convenzioni di cui all’articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971, n.
865, e successive modificazioni, per la cessione del diritto di proprietd, stipulate
precedentemente alla data di entrata in vigore della Legge 17 Febbraio 1992, n. 179,
ovvero per la cessione del dirifto di superficie, possono essere rimossi, dopo che siano
trascorsi almeno cingue anni dalla data del primo trasferimento, con convenzione in
Jorma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario e soggefta a frascrizione
per un corrispettivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato,
anche per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del
corrispettivo risultante dall’applicazione del comma 48 del presente articolo.

La percentuale di cui al presente comma & stabilita, anche con I'applicazione di
eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del vincolo, con decreto di natura
non regolamentare del Ministro dell'economia e delle finanze, previa intesa in sede di
Conferenza unificata ai sensi dell’ articolo 3 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n.
281.

49-ter. Le disposizioni di cui al conina 49-bis si applicano anche alle convenzioni

previste dall‘articolo 18 del testo unico di cui al Decreto del Presidente della Repubblica
6 giugno 2001, n. 380,

Dato atto pertanto che, la mancata emanazione del Decreto di natura non
regolamentare rendeva inapplicabile la norma e che, su quest'ultimo punto, una novita
significativa ¢ stata inserita dal D.L. 29 dicembre 2011, n. 216, convertito con
modificazioni dalla L. 24 febbraio 2012, n. 14 (GU n. 48 del 27.02.2012 - Suppl.
Ordinario n, 36) il quale ha disposto, con l'art. 29, comma 16-undecies, che a decorrere
dal 1° gennaio 2012, la percentuale di cui al comma 49-bis dell’articolo 31 della Legge
448/98 e ss.mm.ii., & stabilita dai Comuni;

Visto altresi P’art, 23-ter, comma 1-bis, del D.L. 6 luglio 2012, n. 95, convertito con
modificazioni dalla Legge 7 agosto 2012, n. 135, il quale ha previsto che “le convenzioni
stipulate ai sensi dell'articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive
modificazioni, e precedentemente alla data di entrata in vigore della Legge 17 febbraio
1992, n. 179, per la cessione del diritto di proprietd, possono essere sostituite con la.
convenzione di cui all'articolo 8, commi 1, 4 ¢ 5, della Legge 28 gennaio 1977, n. 10, per
una durata di 20 anni diminuita del tempo trascorso fia la data di stipulazione della
convenzione, che ha accompagnato la concessione del diritio di superficie o la cessione
in proprieta delle aree, e quella di stipulazione della nuova convenzione™;
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Visti:

- il documento tecnico tedatto dal Settore Programmazione Territoriale
denominato “Procedura e criteri per la determinazione dei corrispettivi di cui
alla Legge 448/98 e ss.mm.ii,” (Allegato 1 di n. 5 pagine, n. 3 tabelle di calcolo
e n. 1 planimetria);

- lo schema di convenzione — tipo telativo alla procedura di trasformazione dal
Diritto di Superficie al Diritto di Proprieta (Allegato 2 di n. 6 pagine nonché 4
articoli); .

Richiamati:

- la sentenza n. 348/2007 della Corte Costituzionale;

- il parere della Corte dei Conti, Sezioni riunite in sede di controllo, numero
22/CONTR/11;

Rilevato pertanto che il corrispettivo per 1’eliminazione degli obblighi
convenzionali dovrd essere determinato tenendo conto dei criteri suesposti e che
conseguentemente le nuove convenzioni dovranno espressamente riportare che gli
immobili non sono pill gravati da vincoli per 1’alienazione;

Tenuto conto altresi che:

- per quanto attiene alle aree assegnate ai sensi della Legge 865/71, il valore
venale di riferimento che per, sua natura, & soggetto alle oscillazioni del
mercato, dovrd essere aggiomnato annualmente da parte del Settore
Programmazione Territoriale; '

- per quanto attiene agli immobili “Bucalossi”, il costo di costruzione di
riferimento sard quello vigente alla data di presentazione della domanda da parte

degli aventi titolo, determinato annualmente ai sensi dell’art, 48 — comma 2,
della LR 12/2005 ¢ ss.mm.ii.;

Dato atto che I’introduzione di tali procedure potrebbe dare impulso ed accelerare
Piter di trasformazione delle aree PEEP ¢ della libera commercializzazione degli alloggi
edificati su tali aree;

Dato atto altresi che, al fine di perseguire gli obiettivi introdotti dalle norme
suesposte, I’ Amministrazione Comunale ritiene opportuno consentire, stante il particolare
periodo di contingenza di natura economica, a titolo di ulteriore sostegno al processo di
“svincolo” degli obblighi convenzionali, la dilazione del pagamento dei corrispettivi
superiori ad € 6.000 in n. 3 (tre) rate di uguale importo, oltre interessi legali a saldo, da
effettuarsi con le seguenti modalita:

- prima rata, avente natura di caparra confirmatoria ai sensi dell’art. 1385 del
Codice Civile, da versarsi al momento dell’accettazione, che dovra essere
formalizzata entro sessanta giorni dalla comunicazione del corrispettivo
all’interessato da parte del Comune;

- seconda rata da versarsi entro sei mesi dal primo versamento;

- terza rata da versarsi entro 12 mesi dal primo versamento, addizionata degli
interessi legali a saldo; .

in tal caso I’atto di “svincolo” non potrd essere effettuato comunque prima che sia
avvenuto il saldo del corrispettivo, secondo le tempistiche e le modalita indicate;

Vista altresl la deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 14.05.2012, avente ad
oggetto “Piano delle Alienazioni Anno 2012”;
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Ritenuto pertanto di integrare il citato Piano, per un importo stimato di €
13.744.042,29, ai sensi dell’art. 58, comma 1, ultimo periodo, del D.L. 25.06.2008, n.
112, convertito dalla Legge 06.08.2008, n. 133 come modificate, da ultimo, dall’art, 27
del D.L. 201/2011, convertito nella Legge n. 214/2011, cosl come risultante dall’
Allegato 3 di n. 3 pagine, precisando che la stima degli effettivi introiti verra
successivamente quantificata e prevista nel bilancio di previsione;

Considerato che, per quanto aftiene alle aree assegnate ai sensi della Legge 865/71,
& necessario procedere all’inserimento delle stesse all’interno del predetto piano delle
alienazioni e valorizzazioni immobiliari di cui all’art, 58, comma 1, ultimo periodo, del
D.L. 25.06.2008, n. 112, convertito dalla Legge 06.08.2008, n. 133 come modificate, da
ultimo, dall’art. 27 del D.L. 201/2011, convertito nella Legge 214/2011;

Considerato altresl che il 19 settembre 2012 si & svolta la riunione della
Commissione Consiliare — Area Urbanistica, Programmazione Territoriale;

Visto l'art. 42 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 circa la competenza del Consiglio
Comunale a deliberare in merito;

Sentiti gli interventi dei Consiglieri Comunali e dei componenti della Giunta
Comunale riportati nella registrazione in calce;

Visto il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta espresso, ai
sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267, dal Dirigente del Settore
Programmazione Territoriale e dal Dirigente del Settore Tecnico;

N.B. escono i consiglieri Bonicalzi, Canziani, Ciampoli, Trecate. I presenti sono n.
19,

Esperita I'ulteriore votazione palese per alzata di mani, il cui esito viene accertato
con I’assistenza degli scrutatori designati, proclamata dal Presidente:

Presenti: n, 19
di cui

astenuti n, =
votanti n. 19
favorevoli: n. 19
contrari: n, =

delibera

1. di approvare, ai sensi dell’art. 31, commi da 45 a 50, della Legge 23.12.1998, n. 448 ¢
ss.mm.ii., il documento denominato “Procedura e criteri per la determinazione dei

corrispettivi di cui alla Legge 448/98 e ss.mm.ii,” (Allegato 1 di n. 5 pagine, n. 3
tabelle di calcolo e n. | planimetria);




2. di approvare, per le motivazioni ampiamente illustrate in preniessa, la possibilita della
dilazione del pagamento dei corrispettivi superiori ad € 6.000 in n. 3 (tre) rate di
uguale importo, oltre interessi legali a saldo, da effettuarsi con le seguenti modalita:

- prima rata, avente natura di caparra confirmatoria ai sensi dell’art, 1385 del
Codice Civile, da versarsi al momento dell’accettazione, che dovra essere
formalizzata entro sessanta giorni dalla comunicazione del corrispettivo
all’interessato da parte del Comune;

- seconda rata da versarsi entro sei mesi dal primo versamento;

- terza rata da versarsi entro 12 mesi dal primo versamento, addizionata degli
interessi legali a saldo;

in tal caso I’atto di “svincolo” non potra essere effettuato comunque prima che sia

avvenuto il saldo del corrispettivo, secondo le tempistiche e le modalita indicate;

3. di approvare lo schema di convenzione-tipo per la trasformazione dal Diritto di
Superficie al Diritto di Proprieta (Allegato 2 di n. 6 pagine nonché 4 articoli);

4. di dare atto che, per quanto attiene alle aree assegnate ai sensi della Legge 865/71, il
valore venale di riferimento dovrd essere aggiornato annualmente da parte del Settore
Programmazione Territoriale e che, per quanto attiene agli immobili “Bucalossi”, il
costo di costruzione di riferimento sard quello determinato annualmente ai sensi
dell’art, 48, comma 2, della L.R. 12/2005 e ss.mm.ii.;

5. di integrare il “Piano delle Alienazioni Anno 2012” di cui alla deliberazione di
Consiglio Comunale n. 25 del 14.05.2012, per un importo stimato di € 13.744.042,29,
ai sensi dell’art. 58, comma 1, ultimo periodo, del D.L. 25.06.2008, n. 112, convertito
dalla Legge 06.08.2008, n. 133 come modificate, da ultimo, dall’art. 27 del D.L.
201/2011, convertito nella Legge n. 214/2011, cosl come risultante dall’Allegato 3 di
n. 3 pagine, precisando che la stima degli effettivi introiti verra successivamente
quantificata e prevista nel bilancio di previsione;

6. di dare atto che i proventi andranno a beneficio del bilancio di previsione secondo i
vincoli di Legge;

7. di autorizzare il Dirigente del Settore Programmazione Tertitoriale alla sottoscrizione
degli atti da stipularsi mediante rogito notarile, autorizzando lo stesso ad apportare
quelle modifiche ritenute necessarie e/o opportune nella specifica funzione, in
adeguamento alle norme di legge, nonché le modifiche di carattere tecnico e formale
al pari giudicate opportune e comunque dirette a una migliore redazione degli atti;

8. di dare atto che ogni onere conseguente alla stipula degli atti di cui sopra & a carico
delle ditte interessate;

Successivamente,




IL CONSIGLIO COMUNALE

in conseguenza del fatto che sono giacenti presso il Settore Programmazione Territoriale
varie richieste da parte degli aventi diritto, esperita la seguente votazione palese per
alzata di mani, il cui esito viene accertato con I’assistenza degli scrutatori designati,
. proclamata dal Presidente:

Presenti; n 19
di cui

astenuti ; =

votanti n. 19
favorevoli; n. 19
contrati: n, =

delibera altresi

- di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134
comma 4 del D.Lgs. 267/2000.

N.B. Rientrano i Consiglieri De Bernardi, Bonicalzi, Canziani, Ciampoli, Trecate, I
presenti sono n, 24.




Punto numero 4 ~ LEGGE 23 DICEMBRE 1998 N. 448 ART. 31
COMMI DA 45 A 50 - PROVVEDIMENTL,

Presidente del Consiglio - Marco Casillo: relaziona |'Assessore
Senaldi. Prego Assessore,

Assessore — Angelo Senaldi: grazie signor Presidente. La delibera
che viene proposta all'assemblea Comunale per |‘approvazione
riguarda la possibilita concessa al cittadini e agli abitanti nelle aree di
egilizia convenzionata di sciogliere i vincoli convenzionali per poter
immettere | proprl immobili sul libero mercato. Ricordo che i vincoli
convenzionali obbligano a praticare * * * di cesslone e canoni di
locazione concordata, anche nel momento di un‘eventuale cesslone,
Attraverso queste deliberazioni i cittadini potranno ottenere la plena
proprietd dell'unita abitativa previo il versamento di un corrispettivo
che l'ufficlo tecnico, cosi come previsto dalla legge, ha determinato
attraverso una procedura che poi cercherd di illustrare. La premessa
er la determinazione del corrispettivo si basano su alcuni documenti,
n primo luogo la sentenza 348 del 2007 della Corte Costituzionale che
stabilisce come il criterio di stima dell'indennita, delle aree edificabill &
determinato nella misura pari al valore venale del bene. Cioe al valore
del terreno In questo senso. Esiste anche poi I'Art. 48 della Legge 448
del 98 che ribadito poi anche da un parere della Corte dei Conti del
2011 che definisce la percentuale di sconto da poter applicare nel caso
di svincolo rispetto al valore venale totale dellarea pari al 40%. Devo
anche dire che anche I'Anci in alcuni suoi pareri definisce come il
corrispettivo di cessione delle proprieta € calcolato in modo vincolato e
non lascia spazio a scelte discrezionali da parte del Comune. Quindi i
nostri funzionari e i nostri dirigenti si sono attenuti a queste
indicazionl.
Facendo perd una serie di valutazioni che io porto anche alla vostra
attenzione, come gia ribadito durante la Commissione territorlo. Cerco
di essere chiaro perché il conteggio pud anche imbrogliare, nel senso
che pud essere comFIesso. Il valore delle aree é calcolato rispetto ad
una valutazione dell’agenzia del territorio che & riferita allo scorso
anno per aree su cui sono state insediate dell’edilizia convenzionata.
Questo valore [‘ufficio tecnico e I'Amministrazione ritiene che si debba
applicare il 25% di abbattimento del costo dovuto al fatto che le aree
hanno una destinazione di incentivazione economico sociale e anche la
destinazione dei proventi che deriveranno dai corrispettivi che il
Comune incassera dovranno essere vincolati a opere di questo tipo,
cosi come prevede la legge. Questo & il motivo per cul si puo abbattere
il valore venale del 25%, dopo il valore venale unitario abbattuto del
25% il calcolo dell’area viene fatto moltiplicando | metri ﬁuadrati
dell'intervento e abbattendo il valore totale del 40%. Al 40% al valore
cosi ottenuto si sottrae il valore che le cooperative e le assoclazioni
che si sono insediate nelle aree di edilizia economica popolare hanno
pagato all‘atto dell'insediamento, valore rivalutato con le percentuali di
aggiornamento Istat cosi previsti a seconda dell'anno in cui & stato
fatto l'insediamento. L’Assessore Simeoni sa benissimo, perche anche
lui ha vissuto questo.
A quel punto il valore totale poi viene moitiplicato per i millesimi
dell’'unitad abitativa e si ottiene Il valore totale che il cittadino deve
versare al Comune per avere lo svincolo totale da qualsiasi obbligo
convenzionale e quindi avere la piena proprieta del bene e poterlo.
immettere sul mercato a prezzi di mercato, non piu a prezzi
concordati, obbligati attraverso la convenzione originaria.
In questa maniera si arriva a immettere sul mercato immobiliare una
serie di appartamenti, permettere anche una mobilita sociale
all'interno del nostro territorio, perché le esigenze di famiglie che si
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sono insediate in un piano di edilizia economico popolare 20 annl fa
hanno avuto o un incremento di numero di familiarl o un decremento
per cui ha necessita di una tipologia abitativa o di esigenze differenti
rispetto @ quelle iniziali nel momento in cui si & insediata nel plano di
edilizia convenzionata. Questo & il quadro di riferimento, devo dire che
guestl svincoli convenzionali non nascono oggi ma nascono dalla legge
el 1998 che Fermetteva questi svincoli. . -
Nel passato il Comune di Gallarate aveva gia effettuato una serie di
svincoll convenzionali e quindi ha affidato la piena proprieta ai cittadini
che ne avevano fatto richiesta, Ma la variazione delle normative a
partire dalla sentenza della Corte Costituzionale 2007 che determinava
precisamente [l valore a cul ci si doveva riferire per il calcolo e una
serie di leggi non ultima quella del 2011 che diceva che doveva essere
un decreto ministeriale a determinare la percentuale di sconto,
avevano fin qui bloccato la possibilita di procedere con altri svincoli
convenzionali. Abbiamo del cittadini che In effetti stanno aspettando da
un punto di-tempo di poter procedere in questa direzione., Solamente
con un decreto dell'inizio dell'anno, adesso non ricordo se Salva Italia
o Crescl Italia, il Governo ha introdotto un comma che rimandava a
Comuni la determinazione di una percentuale che perd & giad indicata
da alcune normative di legge, dagli Articoli che citavo prima.
In questo senso andiamo a deliberare questo meccanismo che
permette di svincolare le proprieta che | cittadini hanno avuto in diritto
di superficie o In diritto di proprieta attraverso quel meccanismo che
spiegavo. In effettl andiamo a svincolare tre tipologie di insediamentl.
La valutazione di partenza, il valore determinato dall’agenzia del
territorio € pari a 175 Euro metro quadro, un valore determinato alla
fine dell'anno scorso. Non I'ho "determinato io... (intervento fuori
microfono)... non ci credeva ma il valore & questo! Il valore
determinato dall'agenzia del territorio € un valore del terreno di
mercato, cioe il valore venale delle aree che noi andiamo ad abbattere
con queste dopple percentuali di abbattimento. Dicevo che andlamo a
svincolare 3 tipologle di interventi di edilizia convenzionata. La prima
tipologla & quella in diritto di superficle, I 99 annt di proprieta; la
seconda e %uella in diritto di proprieta dove praticamente c’era la
proprieta dell'immobile ma il terreno era stato affidato in maniera
convenzionale dal Comune e quindi con prezzi di esproprio molto bassi
negli anni 80; la terza tipologia & quella che sl rifa alla legge 10 del 77
detta legge Bucalossi per la quale & previsto non Il pagamento tramite
il meccanismo che abblamo indicato prima, perché in quel caso l'area
era gla stata pagata a prezzi di mercato, ma In quel caso veniva
abbattuto 1l costo di produzione. Quindi | proprietari in questa
situazione andranno a versare il relativo costo di costruzione della
propria unita immobillare in maniera tale da svincolarlo anche da
eventuall vincoli residul che la legge Bucalossl ha per 20 anni.
Ci sono 3 tipologie differenti, noi andlamo con questa delibera a
permettere lo svincolo di tutte e tre le tipologie di interventi di edilizia
economica popolare. C'¢ da dire che chiaramente i valorl devono
prevedere, cosi come prevede la legge 12 del 2005, devono prevedere
un aggiox;namento annuale. Quindi Consigliere Simeoni 10 non so cosa
succedera con l'agglornamento annuale, questo non posso saperlo...
(intervento fuori microfono)... posso...

Presidente del Consiglio - Marco Casillo: Consigliere Simeoni per
cortesial

Assessore — Angelo Senaldi: io volevo completare, mi scusi,

Presidente del Consiglio -~ Marco Casilio: Consigliere Simeoni, la
facciamo anche intervenire se vuole delle precisazioni e domande. Pero
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' faccia finlre, per consentire dl capire a tutti, poi lel avra modo e tempo
di chiarire. Grazie.

Assessore - Angelo Senaldi: cerco di, sono stato molto sintetico per
restare nel tempi concessi dal regolamento del Consiglio Comunale.
L'’Amministrazione ha ritenuto anche come ulteriore piccola
agevolazione data ai cittadini, ed & contenuto in delibera, la possibilita
per cifre superiori ai 6 mila Euro di un pagamento in 3 rate annuall.
Questo & un plccolo aluto, una rivoluzione rispetto pol alla cifra totale
ma & una possibilita che viene offerta al cittadino per rateizzare questo
versamento, questo conguaglio dovuto per lo svincolo.

La delibera contiene anche una bozza e un prototipo di convenzione
. per... si chiama convenzione ma & l'atto che permette di svincolare il

diritto di superficie. Per i diritti di proprieta dipende da caso a caso.

Questa & la composizione dell'attc che andiamo a sottoporre al
Consiglio Comunale.

Presidente del Consiglio — Marco Casillo: grazie Assessore Senaldl,
c'eé il Sindaco che vuole intervenire per chiarire o precisare meglio
alcunl aspetti, credo che se nessuno ha nulla in contrario diamo la
parola prima degli interventl. A lel la parola Sindaco.

Sindaco - Edoardo Guenzani: si, semplicemente per un chiarimento
e per condurre correttamente la discussione In relazione a quanto gia
anticipava il Conslgliere Simeonl., Sia chlaro che questo non & un
obbligo per tutti, nel senso che i cittadini che intendono mantenere il
proprio appartamento in edilizia convenzionata, in diritto di superficle
piuttosto che In proprietd e non hanno esigenza di poter vendere o
ir;'nmettere sul libero mercato il loro appartamento, non devono fare
niente.

Si da la possibilita a chi volesse vendere 'appartamento, avendolo
avuto in condizioni agevolate, perché il prezzo di assegnazione allora
era frutto dell’acquisizione di un terreno in termini di esproprio, valore
agricolo, poche centinaia di lire al metro quadro era il costo del
terreno, pit l'edilizia convenzionata con il diritto di superficie. Nel caso
In cui tu oggl voglia vendere il tuo appartamento e immetterio sul
libero mercato attraverso un prezzo di libero mercato puoi quotarlo e
quindi una parte di quella differenza che val a incamerare in pil la dai
al Comune, in termini di percentuali molto ridotte. Perche avendo
potuto applicare tuttl gli sconti consentiti dalla legge che sono prima il
25 e poi il 40, sostanzlalmente quel 175 Euro a metro quadro
diventano 70 - 75, quindi diventa una valutazione piu attuale. Questo
& molto importante.

Io ho ricevuto alcune lettere di cittadini preoccupati: ma come io
adesso devo pagare 10 - 12 - 18 mila Euro?

Ho detto, no! Lo paghl solo nel caso in cui tu abbla trovato un
ac?uirente che ti paga l‘appartamento a valori attuali, c¢'@ una
differenza da quando I'hai pagato con edilizia agevolata e quando lo
vendi oggi e quindi una certa i:;uota, se vuoi immetterlo sul libero

mercato, devi corrisponderia all’Amministrazione Comunale. Questo
come chiarimento generale.

Presidente del Consiglio — Marco Casillo: grazie Sindaco per la
precisazione. Ci sono interventi? Consigliere Simeoni le do la parola.

Consigliere - Aldo Simeoni: la mia perplessita era, perché in effetti

€ veramente sentito da ﬁarte di tutti quelli che hanno costruito con i

piani PeeF, perche sai che erano stati acquisiti 30 anni fa, adesso ci
]

sono i figll, vanno a vendere ma non possono vendere perché devono
vendere a prezzo gia...
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problema & che mi sembrava molto alta la cifra, perd siccome
I'Assessore ha spiegato che la legge prevede una situazione di questo
genere, non € che mi metto a discutere contro la legge, perche 1 primi
movimenti effettuati quando venne fuori la legge nel 98 la cifra era 12
guro o 13 Euro, non era una spesa eccessiva, capisce? Per quello che
hanno aderito un po’ tuttl. Adesso affrontare una spesa con tutti | tagli
che ci sono stati, apprezzabile, tutto quello che vogliamo ma sempre
75 — 80 Euro a metro quadro la gente deve pagarli in rapporto con i
millesimi... (intervento fuori microfono)... se c¢'e un‘area di 17 mila
metri quadrati di verde, cavolo! Ragazzi! Io non lo soO adesso quali
sono | plani Peep Interessati allo stato attuale, so che via Puglia, le
Azalee erano stati un po’ tutti fatti, non lo so adesso quall sono e
zone, ritengo che sla una cifra abbastanza alta, perd glustamente
come dice Il Sindaco se uno vuole agire nel libero mercato deve
inevitabilmente svincolarsi e questo lo condlvido. Grazie.

Presidente del Consiglio — Marco Casillo: Barban ha la parola.

Consigliere — Danilo Barban: razle Presidente. Anche qui ribadisco
quello che ha detto I'Assessore urante la Commissione in oggetto, in
fondo il problema si trattava dl immettere sul mercato questl immobill
che erano stati costruitl con finalitd soclali e quindl con la possibilita di
ampliare il giro edilizio. .

E’ vero, probabilmente la cifra non & bassa, perd se & una cifra che e
stata calcolata dall'agenzia del territorio non & che possiamo fare
moltissimo. Tra l‘altro c’€ stato guesto abbattimento del 25% che ha
incrementato I'iniziale 40% previsto. Mi pare che da quello che si era
capito in Commissiong, adesso forse ml sbaglio ma ml ricordo che
c'erano 30 - 35 domande e perd le unita abitative sono qualche
migliaio. Quindi potrebbe essere interessata parecchia gente questo
tipo di favoro. |

Mi & parso di vedere all'interno della Commissione una generale
positivita della risposta, anche se ognuno ha preso le sue decisioni, la
Maggioranza chiaramente ha votato a favore, con |astensione della
Lega Lombarda e del PdL.

Presidente del Consiglio - Marco Casillo: grazie Consigliere
Barban. Ci sono altri iscritti a parlare? Consigliere Bossi, prego.

Consigliere - Massimo Bossi: grazie signor Presidente. E’ anche
dichiarazione di voto, quindi & giusto quello che ha detto |’Assessore,
ha ricordato che questa possibmté & stata data dalla passata
Amministrazione e quindi & importante stare vicino ai nostri cittadini
che comunque vogliono liberarsl dai vincoli convenzionali legati ai
diritti di superficie e di costruzione. Quindi proprio per mettere sul
mercato libero i propri appartamenti & chlaro che il conto che si
presenta ai cittadini & salato e poi bisogna aprire anche una riflessione
su quello che & un discorso legato ai Peep, perché dobbiamo ricordare
che | 2500 appartamentl che sono stati costruiti negli anni 90
certamente chi non ha guadagnato sono stati | proprietari terrieri. I
cittadinl sono statl agevolati- ma chi ha davvero guadagnato sul
discorso sono state le cooperative che hanno costruito e quindi mi
sembra un po’ illogico andare a chiedere ancora al cittadini, come ha
fatto questa legge, un conto davvero salato.

Per %uello che riguarda il provvedimento & un buon provvedimento e

quindi riteniamo di votare, il nostro gruppo sl esprimera con un voto-
positivo. Grazie.

Presidente del Consiglio - Marco Casillo: grazie Consigliere Bossi.
Se non ¢l sono altri Iscritti a parlare passiamo alle dichiarazioni di voto,
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| tranne per chi I'ha gia fatto. Se non ci sono dichiarazioni di voto pongo
o votazione la delibera. Consigliere Marrocco per dichlarazione di
yoto? Prego Consigliere.

consigliere ~ Jacopo Maria Marrocco: solo per dire che il gruppo
del Partito Democratico votera favorevolmente alla delibera.

presidente del Consiglio - Marco Casillo: grazie Consigliere
Marrocco. Non c¢i sono altre dichiarazioni di voto. Chiedo ai Signori
Consiglieri che sono assenti se vogliono rientrare. Consiglieri presenti
19, Conslglieri astenut! nessuno, Conslgllerl favorevoll 19, Consiglieri
contrarl nessuno. _

Diamo lI'immediata esecutlvitad alla delibera, Consiglierl presenti 19,
Consiglieri astenutl nessuno, Consiglieri favorevoll 19, Consiglieri
contrarl nessuno. La delibera & approvata. Prima di passare al punto N.
5, accorpamento di ordini e Province, istituzione delle citta
metropolitane chiedo ai Signorl CaplgruRlpo un minuto di sospensione,
garliamo un attimo del punto N. 5 e del N. 6. Grazie,

rima di riprendere la seduta alcuni gruppi consiliari hanno chiesto
qualche minuto per riunirsi singolarmente, quindi appena i Consiglieri
rientreranno in aula procederemo a riprendere il Consiglio Comunale,
grazie. :

I Consiglio Comunale viene sospeso.
If Consiglio Comunale viene ripreso.

Presidente del Consiglio - Marco Casillo: prego i Consiglieri di
riprendere posto che continuiamo il Consl?llo Comunale. Vi prego di
prendere posto. Ricominciamo il Consiglio Comunale, ci eravamo
fermati al punto N. 5, la sospensione & servita per riunire i Capigruppo
per una breve conferenza dei Capigruppo, si € deciso di procedere a
una discussione congiunta tra Il punto N. 5 e il punto N. 6.
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PARERE
Di cui all’art. 49 T.U. D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 e s.m.1.
SULLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

da adottarsi nella seduta del "7 SEL Zﬂﬁ

OGGETTO: LEGGE 23 DICEMBRE 1998, N.448 ART.31, COMMI DA 45 A 50 -
PROVVEDIMENTI.

11 Dirigente del Settore PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE esprime parere favorevole sulla
proposta della deliberazione in oggetto indicata in ordine alla regolaritd tecnica.

Gallarate, 25.09.2012

IL, DIRIGENTE SETTORE TECNICO IL DIRIGENTE DEL SETTORE
Arcangelo Altieri PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE
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Data Settembre 2012
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Premesse

Con I’entrata in vigore della Legge 167/1962 il Comune di Gallarate ha predisposto il piano dell’edilizia
economico popolare all’interno del quale sono state assegnate aree in diritto di superficie o in piena
proprietd mediante convenzionamento, ai sensi della Legge 865/1971, nonché aree convenzionate ai
sensi della Legge 10/77;

con le disposizioni contenute nelle Leggi 549/1995, 662/1996 e, soprattutto, con la Legge 448/1998, il
legislatore ha voluto dare impulso alle Amministrazioni Comunali affinché avviassero le procedure per
trasformare il diritto di superficie in piena proprieta e per sopprimere i vincoli di godimento previsti nelle
convenzioni ex art. 35 della Legge 865/1971 per le aree gid cedute in piena proprietd;

nell’ambito del processo di risanamento della finanza pubblica e della sostenibilitd degli interventi
pubblici, in un periodo di ristrettezze finanziarie, a partire dalla seconda meta degli anni novanta il
legislatore ha avviato un intenso programma per favorire la dismissione dei beni immobili pubblici
all’interno del quale si inserisce la previsione contenuta nefl’art. 31 della Legge 448/1998 e ss.mm.ii.;

le finalita che hanno indotto il legislatore ad introdurre lo strumento della trasformazione delle suddette
convenzioni “PEEP” attengono senz’altro alla sfera economico-finanziaria;

il risultato di questa operazione, a prescindere dall’effetto finanziario, & conseguenza di una politica il
cui scopo & stato anche di rispondere a mutate esigenze sociali, imposte dal cambiamento delle
condizioni familiari dei proprietari di alloggi di edilizia residenziale pubblica;

in data 18.05,1999, con atto n, 65, il Consiglio Comunale ha deliberato la possibilita di trasformare il
diritto di superficie in diritto di proprieta di tutte le aree comprese nel Piano di Zona ex L. 167/1962;
Iarticolo 5, comma 3-bis, del D.L. 13 maggio 2011, n.70, convertito con modificazioni dalla Legge 12
luglio 2011 n.106, ha introdotto il comma 49-bis all’art. 38 della Legge 448/98, rinviando alla
promulgazione di un Decreto di natura non regolamentare per ’abbattimento dei corrispettivi; la
medesima procedura veniva istituita anche per le convenzioni ex Legge 10/77;

ai sensi del D.L. 29 dicembre 2011, n. 216, convertito con modificazioni dalla Legge 24 febbraio 2012,
n. 14 (GU n.48 del 27.02,2012 - Suppl. Ordinario n, 36) & stato disposto, con l'art, 29, comma 16-
undecies, che a decorrere dal 1° gennaio 2012, la percentuale di cui al comma 49-bis dell’art. 31 della
Legge 448/98 e ss.mm.ii., & stabilita dai comuni;

alla luce di quanto sopra esposto, di seguito vengono esplicitati i criteri di determinazione dei corrispettivi
per le tre tipologie di intervento.

Si precisa altres] che per gli Immobili ex L, 865/71 e per gli Immobili “Bucalossi” ex L. 10/77 in diritto di
proprietd, il pagamento del corrispettivo elimina automaticamente tutti i vincoli delle originatie convenzioni;
non essendovi perd alcuna modifica del diritto reale di proprieta si rimanda alla sottoscrizione di convenzioni
in forma pubblica proposte dagli ufficiali roganti, senza definire e sottoporre pertanto al Consiglio Comunale
uno schema tipo.
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Determinazlone corrispettivi
Ai fini della determinazione del corrispettivo, si segnalano le seguenti pronunce:

- Sentenza n. 348/2007 della Corte Costituzionale ha dichiarato incostituzionale il criterio introdotto
dall’art. 5 bis della legge 359/1992. La legge finanziaria 244/2007 sostituisce i commi 1 e 2 dell’art. 37
del DPR 327/2001 e stabilisce il criterio di stima dell’indennita delle aree edificabili che “¢ determinata
nella misura pari al valore venale del bene”.

- Parere n, 22/CONTR/2011 della a Sezioni Riunite in sede di Controllo — metodo di determinazione
del corrispettivo da pagare all’ Amministrazione Comunale per la trasformazione del diritto di superficie.
“Le Sezioni Riunite ritengono che il corrispettivo per la trasformazione del diritfo di superficie in diritto
di piena proprietd, su aree comprese nei piani approvati ai sensi della legge n. 167/1962 o delimitate ai
sensi dell’art. 51 della legge n. 865/1971, deve essere determinato dai comuni, su parere del proprio
ufficio tecnico, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie rivalutati, applicando la
riduzione del 60 per cento al valore individuato facendo riferimento al vigenti criteri di calcolo
dell'indennitd di espropriazione, ovvero all’art. 37, commi 1 e 2, del DPR n. 327/2001, come modificati
dalla legge 24 dicembre 2007, n. 244. In ogni caso, il costo dell'area non deve risulfare maggiore di
quello stabilito dal comune per le aree cedute direttamente in divitto di proprietd, al momento della
trasformazione di cui al comma 47".

Per completezza si specifica che la suddetta riduzione deve essere intesa al 60%, ai sensi del disposto ex
art, 31, comma 48, della Legge 448/98 e ss.mm.ii..

E’ inoltre necessario premettere che:

- il valore venale del bene ai fini della determinazione del corrispettivo dovra essere calcolato alla
stregua di criteri e valori che per loro natura sono soggetti a continue oscillazioni e quindi, gli stessi,
non potranno essere stabiliti “una tantum® ma dovranno essere rivisti con una scadenza annuale;

- Iart. 48, comma 2, della L.R. 12/2005 prevede ’aggiornamento annuale del contributo commisurato
del costo di costruzione.

2.1 Percentuale da stabilirsi da parte del Comune ai sensi del combinato disposto ex c. 49-bis
dell'articolo 31 della Legge 23 dicembre 1998, n. 448 ¢ Legge 24 febbraio 2012, n. 14

Premessa la discrezionalita da parte dell’ Amministrazione Comunale di addivenire alla determinazione
di una percentuale di abbattimento dell’importo da corrispondere a titolo di svincolo dagli obblighi

convenzionali, I'ufficio ritiene opportuno suggerire, per quanto attiene alle suddette percentuali, il seguente
approccio:

Immobili ex L. 865/71:

Si ritiene che il valore venale degli immobili, possa essere calcolato con riferimento al disposto ex art.
37, comma 1 — secondo periodo, del DPR 327/2001 e ss.mm.ii., con I’applicazione dell’abbattimento del
25%.

Cio a fronte del fatto che i proventi derivanti da alienazione di beni patrimoniali non possono essere
utilizzati per spese diverse dagli investimenti, se non nei casi e nei limiti previsti da specifiche norme di
legge.

In materia di edilizia residenziale viene infatti in rilievo un vero e proprio vincolo di destinazione
posto dal legislatore al comma 3 dell’art. 16 del D.L. n. 786 del 1981, convertito con modificazioni dalla
Legge 26 febbraio 1982, n. 51.
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Inoltre:

+ - per una questione di equita di trattamento rispetto all’abbattimento gia riconosciuto ex lege per la
trasformazione dal diritto di superficie al diritto di proprieta (si precisa che le aree in diritto di
superficie e proprietd sono state assegnate ad importi uguali), si ritiene opportuno applicare la
medesima riduzione del 40% sul valore determinato ai sensi del citato art. 37, comma 1 - secondo
periodo, per gli immobili gia assegnati in diritto di propriet?;

= considerato che la norma gia prevede una riduzione del 40% del valore determinato ai sensi del
citato art. 37 — comma 1 ~ secondo periodo, non si ravvisano ulteriori motivazioni per ritenere
opportuna I’applicazione di altri abbattimenti nei casi di immobili assegnati in diritto di superficie,
per i quali si prevede la trasformazione in diritto di proprieta.

Iminobili “Bucalossi” (cfr. L. 10/77);

11 corrispettivo, non pud essere inferiore a quello minimo determinato ai sensi dell’art, 48 della L.R.
12/2005.

2.2 Immobili gia ceduti In diritto di proprietd:

La Legge 106/2011, all'art. S, comma 3-bis, introduce il comma 49-bis dell’art. 31 della Legge 23
dicembre 1998, n. 448, stabilisce che i vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione
delle singole unita abitative ¢ loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti
nelle convenzioni di cui all'articolo 35 della Legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive modificazioni, per la
cessione del diritto di proprieta, stipulate precedentemente alla data di entrata in vigore della Legge 17
febbraio 1992, n. 179, ovvero per la cessione del diritto di superficie, possono essere rimossi, dopo che siano
trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con convenzione in forma pubblica stipulata
a richiesta del singolo proprietario e soggetta a trascrizione per un corrispettivo proporzionale alla
corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le unitd in diritto di superficie, in misura pari ad
una percentuale del corrispettivo risultante dall'applicazione del comma 48, )

Tale norma deve intendersi quale interpretazione autentica in ordine agli effetti esplicati dalla Legge
179/92 (cd. Legge Ferrarini- Botta) sulla Legge 865/71.

Decaduto il termine ventennale dall’agibilita, consegue pertanto I’obbligo, nel caso di trasferimento del
diritto reale, di corrispondere al Comune la differenza tra il valore venale attuale dell’area e il valore
all’epoca corrisposto dalla cooperativa/impresa attraverso la seguente formula;

C=Sx[(Ve-Vc)x A]

dove:

C. &l corrispettivo dovuto,

S: ¢ lasuperficie assegnata,

Ve: & il valore attuale di mercato dell’area abbattuto del 25% (cfr. art. 37, comma 1 — secondo periodo del
DPR 327/2001),

Ve: ¢ il valore all’epoca corrisposto, attualizzato con I’ incremento dell’indice Istat FOI,

A: ¢ la percentuale stabilita da parte del Comune (cfr. combinato disposto ex comma 49-bis dell'asticolo
31 della Legge 448/98 ¢ Legge 14/2012) pari all’abbattimento del 40% e corrispondente a 0,6.
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2.3 Immobili ceduti in diritto di superficie:

In virth di quanto esposto al precedente paragrafo 2, il comispettivo per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di piena proprietd, su aree comprese nei piani approvati ai sensi della Legge n. 167/1962
o delimitate ai sensi dell’art, 51 della Legge n. 865/1971, deve essere determinato dai Comuni, su parere del
proprio ufficio tecnico, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie rivalutati, applicando una
riduzione al 60% al valore individuato facendo riferimento ai vigenti criteri di calcolo dell’indennita di
espropriazione, ovvero all’art. 37, commi 1 e 2, del DPR n, 327/2001.

Ne deriva, pertanto, che per la determinazione del contributo dovuto per la trasformazione del diritto di
supetficie in proprietd con contestuale liberalizzazione da tutti i vincoli, come si evince dallo schema di
convenzione che verrd sottoposto ad approvazione del Consiglio Comunale, in quanto in questa fattispecie vi
¢ la modifica del diritto reale, si debba applicare la seguente formula:

C=Sx[(0,6 x Ve)—Vc]
dove:
C:  ¢&il corrispettivo dovuto,
S: ¢ lasuperficie assegnata,
Ve: ¢ il valore attuale di mercato dell’avea abbattuto del 25% (cfr. art. 37 — comma 1 — secondo periodo del
DPR 327/2001),
Ve: ¢ il valore all’epoca corrisposto, attualizzato con I’incremento dell’indice Istat FOL.

2.4 Immobill con convenzione Bucalossi (Legge 10/77):

Per quanto attiene all’approccio nella determinazione del prezzo legato allo “svincolo”, si ritiene che, lo
stesso, non possa essere inferiore al contributo commisurato al costo di costruzione non versato,
opportunamente rivalutato con gli indici Istat del costo di costruzione di fabbricati residenziali,

3. Individuazioni degli interventi

Aj fini di procedere ad una puntuale individuazione degli interventi, 1'ufficio ha provveduto alla
definizione di una planimetria con evidenziati gli immobili distinti nelle diverse fattispecie tipologiche,
nonché alla stima di massima dei corrispettivi complessivi che I’Amministrazione Comunale potrebbe
potenzialmente incamerare in applicazione dei criteri sopra definiti come da allegati sotto riportati.

s ok e o o o s o e ste o ok ok e ook ok ok skodok ok

Allegati:
- .N. 3 Tabelle riportanti la stima di massima dei corrispettivi da versare al Comune;
- Planimetria con individuazione degli immobili.
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Allegato ....... SR~ So— parte intogrante

€ompasto da N/ G fogl

Il Presidente nsiglio Comunale
Marqgo Casitlo 7 | Doll.ssa aristella Monip |
: =

COMUNE DI GALLARATE

Provincia di Varese

Allegato 2
Il Segretario Generale | -

Schema di convenzionc in applicazionc dell'art, 31, commi 45 e seguenti, della
Legge 23/12/1998, . 448, per la trasformazione in diritto di proprieta di aree
comprese nei Piani di Zona ex Legge 18/04/1962, n, 167, ovvero delimitate ai sensi
dell'ari. 51 della Legge 22/10/1971, n. 865, gid concesse in divitto di superficie ai
sensi dell'ari. 35 della Legge 22/10/1971, n. 865.

REPUBBLICAITALIANA
In Gallarate, 1'anno ....cecveinn RN , il giomo...u.. e del mese

(1| R oo , avanti @ me, DOt ..oeirvssmessoresninsenes , senza l'assistenza dei testi

per avervi i comparenti rinunciato fra loro d'accordo e con il mio consenso, sono

presenti:

- 1 Signar e e — NAtO & wsssssavssminssosapsnsres W ecsiisaivmisaminn
residente 8 e 117 QR (- TRV |

- la SIgNora e DA 8 wrrreerenmnnssinio il

........................... , il quale interviene non in proprio ma nella sua qualita di
dirigente del Settore Programmazione Teiritoriale in rappresentanza del Comune

di Gallarate, con sede in via Verdi n, 2, C.F. e Partita IVA 00560180127, in virtd

dei poteri ad essa ascritti con Decreto Sindacale n. ... del oo enissisivamisens , honché in
esecuzione di deliberazione del Consiglio Comunale n. ..cccovienens (4 () R e
di determinazione dirigenziale in data ..........cocveurrniees JUTRE S ——

Premesso che:
- IBIBe sy con nota in data ... , ricevuta al numero di

P !




Allegato 2

ik

COMUNE DI GALLARATE

Provincia di Varese

protocollo comunale ......vieiesiininn , ha presentato al Sindaco del Comune di
Gallarate istanza per ottenere la cessione in diritto di proprietd pro-quota, ai sensi
dell'art. 31, commi 45 e seguenti, della Legge 23/12/1998, n, 4438, dell'area oggetto
di intervento di edilizia abitativa in ........oveeesmecsrenns , VI8 cosiisssamsamamsimmes :
I'area oggetto dell' istanza, distinta nel Catasto del Comune di Gallarate al foglio
............ , mappale ..o di superficie mq. ..., con o le seguenti
COBLENZE ..vvverererrvesmvirerennensens , & compresa nel Piano di Edilizia Economico Popolare
appro{'alo ai sensi della Legge 18/04/1962, n. 167, ovvero ¢ compresa nell'area
delimitata ai sensi dell'art. 51 della Legge 22/10/1971, n. 865, gid concessa in

diritto di superficie ai sensi dell'art. 35 della Legge 22/10/1971, n. 865;

con convenzione in data ..., IEP. Th svvererssscsrisesneniensens , 4 rogito
JRLVTF: 10 RERUROUOTUOTS <-4 111 ¢ I | OO oN , trascritta il
..................... , & stato costituito, a favore di ..ecervriimiinninen, il diritto di

superficie sull'area summenzionata;
il corrispettivo della concessione dell’area suddetta & stato determinato in
COMPlESSIV BUID wimrmsessirisssinssssisiasesrssssn :

il corrispettivo relativo al costo dell'area & stato pagato secondo le modalita:

al SIZNOT wuiwassissssssiis , come da atto pubblico ra il medesimo ed il legale
TAPPIESEMANLE wocruieessmsinnssnsiironee Q1 sonnsismmminmmmsssnsmas (ovvero il
SIZNOr .ocevirencnnncnnenn), SOttOSCritto in data ... , Sono state assegnate

(ovvero cedute) le seguenti unitd immobiliari: alloggio n. ... virs COMPOSEO
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da o con annessa cantingd n, ....oeen.. , nonché giardino
pertinenziale - box auto n. ... POSto auto M vuuvseeess , d il tutto risulta censito al

1o\ R @R O )  SE——————— , S€zione ... , Toghio wveeviivereenens , particella

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. ....... del ... , esecutiva il
........... , sono stati ﬁ.ssati i criteri da seguire per la trasformazione dal diritto di
superficie al diritto di proprieta;

= al SIBNor .o, sono attribuiti complessivi N, wiccienn. s
millesimi di comproprietd, come risulta dalla comunicazione pervenuta in data
.............................. Prot. N. ..o da parte  delll Amministrazione
condominiale del fabbricato di via ..vueeereeiineas ’

Tutto cid premesso e approvato per fare parte integrante e sostanziale del presente

atto, fra le parti, come sopra costituite e rappresentate, si conviene e si stipula

quanto segue:
Art. 1
Cessione proprieta pro-quota dell'area

1 Comune di Gallarate cede al Sig. ...vrverivervesrieenns , che accetta ed acquista, la

proprieta dell'area indicata in premessa per la quota indivisa di v.o.vuveeveresrrerens millesimi,

descritta al C.T. al Foglio .....ccumvvrnarn , mappale ... , area di insistenza del

fabbricato censito al N.C.E.U. al Foglio .......eeeruune. , mappale ..viieeirin , Subalterni

----------------------

Di conseguenza, ai sensi dell'ari. 31, comma 45 e comma 47 della Legge 448/98, il
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diritto di superficie costituito con convenzione a rogito notaio .......uwwin ‘ in
data ....ceeeeenien Rep. N vvvvevienens , relativamente alle unitd immobiliari n.ri
...................... in premessa indicate, successivamente trasferito al qui compatso
SIgNOL ..euene. T in forza di atto di assegnazione/vendita a rogito notaio
ssesissiissiesinis, TLAAEA Loonisnseinien Rep: B susssussosiviiony , viene trasformato in diritto di

piena proprieta. -

Art, 2

Corrispettivo per la cessione in proprietd pro-quota

II Signor ..., ha versato al Comune di Gallarate la somma di euro
........................... , pari al corrispettivo per la cessione di cui all'art. 1,
determinato a cura del Settore Programmazione Territoriale del Comune di
Gallarate secondo i criteri approvati con delibera di CCn. .... (.kel ......... .
Per detta somma il Comune di Gallarate rilascia quietanza nella forma pill ampia,
come da ricevuta n ............ emessa dalla Tesoreria comunale presso la banca
....................... , € rinuncia all'iscrizione di ipoteca legale con ampio scarico da
ogni responsabilitd per il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari,

Art, 3

Eliminazione obbligazioni convenzionali
Al sensi:
- dell’articolo 5 comma 3-bis del D.L, 13 maggio 2011, n.70, inserito nella legge di
conversione 12 luglio 2011 n.106;

- dell'art, 29, comma l6-undecies del DL 29 dicembre 2011, n. 216, convertito con

tagma st di




Allegato 2

COMUNE DI GALLARATE

Provincia di Varese

modificazioni dalla L, 24 febbraio 2012, n. 14;
- del disposto ex art. 23-ter — comma 1bis del DL 6 luglio 2012, n. 95, convertito

con modificazioni dalla Legge 7 agosto 2012, n. 135;

- della deliberazione del Consiglio Comunale in data n ;
il Comune di Gallarate, come sopra rappresentato, ed il Sig, si
danno reciprocamente atto che gli immobili di cui ai nn, , realizzati nell'area

come sopra individuata non sono pil gravati da vincoli per I'alienazione.
La presente convenzione modifica pertanto le convenzioni gia stipulate sulla
medesima area per la concessione del diritto di superficie e prevale per quanto in
contrasto sulle medesime.
Art. 4

Varie e fiscali
Tutte le spese inerenti il presente atto sono a carico del Signor ...cvvivimicennns che
chiede l'applicazione di tutti i benefici fiscali previsti nella Legge n. 865/1971 e
successive modifiche e integrazioni ed in altre leggi.
In particolare, a norma del comma 81, dell'art. 3 della Legge 549/95 ¢
successive modifiche e integrazioni, la presente convenzione & soggetta a
registrazione a tassa fissa e, agli effetti dell'lmposta sul Valore Aggiunto, non si
considera operazione svolta nell'esercizio di attivitd commerciale.
Si autorizza, a favore della parte cessionaria, la voltura catastale e la
trascrizione immobiliare del presente atto presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di ...oevennnieinnines ;
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La registrazione e la trascrizione sono a cura e spese del Signor .......c.ocuueenie .

1l presente atto verrd annotalo a mmargine della trascrizione dell'atto a rogito del notaio

1l testo del presente atto viene letto da me notaio .....evveerrne alle parti le quali, nel
dichiararlo conforme alla loro volonta, lo approvano e lo sottoscrivono.
PER IL COMUNE 1//1a richiedente

IL NOTAIO
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~ Letto, approvato e sottoscritio.

IL SEGRETARIO GENERALE
D 7550 Maristella MOF ﬁl

. /

CERTIFICATO DI INIZIATA PUBBLICAZIONE
Il sottoscritto Ségretorio Generale certifica che la presente & stata pubblicata in data
odiema per rimanere affissa alf Albo Pretorlo ai sensi del 1° comma dell'art, 124 D.Lgs. n.

267/2000 e s.m.i.

IL SEGRETARIO GENERALE

Dott:ssa Marlstella MORRI
(;Lw she@ .0/

Gdllarate,

ESTREMI DI ESECUTIVITA'

La presente deliberazione & divenuta esecutiva in data 27/09/2012

in quanto dichiarata immediatamente éseguibile ai sensi del 4° comma dell'art, 134
D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.l..

D per decorrenza dei termini di cul al 1° comma dell'art. 134 D.Lgs. n. 267/2000 & s.m.i..

]:] per decorrenza dei fermini di cui al 3° comma dell'art. 134 D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.

IL. SEGRETARIO GENERALE

Doﬁ.sw?;lf MORRI 2

Gallarate, =& 11,

E' copia conforme all'originale, in carta libera, per uso amministrativo.

COMUNE DI GALLARATE
Il sottoscritto wnqh he la presente copia & conforme i AP ILSEGRETARIQ GENERALE

ETOOUTRBTIOE vy v evens w44 ERER GRS SHRHS NS
~ ed e formato di ./{O fogli.

Copia autzntica nnwmh a norma dell'articolo 18 delg
28.12.2000 1.445 & GALLARATE I sonesoFondeldEonn b2 e

ARCH. MARTA (,UNDA“\Z’\ s
SCTOSCRITIO DIGITALM ENTE. _
Al SENSI peif ' ART. 2i DILGS H%:Z/Z"OJ

Gallarate,
ol iginals

.




